2025.gada 03.marts

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Daugavpils pilséta, Cesu iela 32A,
piespiedu pardoanas vértibu.
Latgales apgabaltiesas 18.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Julijai Joffei
Cienljama kundze !

Péc Jisu pasatijuma esam veiku$i nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 0500 037 0432, kas atrodas
Daugavpils pilséta, Césu iela 32A, ir registréts Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000029074 un
sastdv no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 0500 037 0432 un kopéjo platibu 3763 m?, baves (dzivojamas
majas) ar kadastra apziméjumu 0500 037 0432 001 un kopéjo platibu 310.2m? (turpmak teksta ,Objekts”) novérteéSanu.
Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama paSuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 18.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Jalijai
Joffei, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpm@k minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atdkiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrt pardot akfivu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma, kas atrodas Daugavpils
pilséta, Césu iela 32A, 2025.gada 10.janvarT visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

103 000 (viens simts tris tikstoSi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéeSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietoSana nav ierobeZota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmaipu gadijuma, vai vértejama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantosanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas veértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vertibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Daugavpils pilséta, Césu iela 32A
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Daugavpils pilséta, Césu iela 32A.

1.2 Veértéjuma pasatitajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.18 zverinata tiesu izpilditaja Julija
Joffe.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 03.marts.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Nekustamais TpaSums atzits par bezmantinieku mantu.
Pamats: 2024.gada 11.novembra akts par mantojuma lietas izbeigdanu
Nr.2515.

1.7 Veértéjama paSuma sastavs

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 0500 037 0432 un kopéjo platibu
3763m2,

Bive (dzivojama maja) ar kadastra apziméjumu 0500 037 0432 001 un kopéjo
platibu 310.2 m2.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Dzivojama maja un zemes vieniba.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Mazstavu dzivojamas apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Viengimenes dzivojama maja ar zemes vienibu.

veids
1.11 Vértéjuma izmantota 2025.gada 09.janvara Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.18 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Jilijas Joffes Pieprasijums Nr.00119/018/2025-NOS.

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000029074 datorizdruka.
2025.gada  06.februara  Daugavpils padvaldibas Centrdlda parvalde
PilsétplanoSanas un bivniecibas departamenta izzinpa Par informacijas
pieprasijumu un dokumentu kopiju izsniegsanu Nr.1-12/108.

2006.gada 22.novembra Daugavpils pilsétas bavvaldes bivatlauja Nr.\V/176/06.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

Www.bis.gov.lv

1.12 Btiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- pierobeZza — 0.3763 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Mniju -
0.0027ha;

- navigacijas tehniska lidzekla avidcijas gaisa kugu lidojumu droSibas
nodroSinasanai talas ietekmes zona — 0.3763 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgriatinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinadjumiem

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000029074 Il.dalas
2.iedala izdarttas atzimes.

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000029074 IV.dalas
1.,2.iedala izdaritas atzimes.

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.100000029074 IV.dalas
3.iedala izdarttas atzimes.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrodinata telpu apskate, vértétaji
nesniedz telpu iek$€jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieriu aprakstu un &1
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir
labs (dzivoSanai derigs);

- apskatot nekustamo TpaSumu daba un iepazistoties ar vertétajiem pieejamo
informaciju, tika konstatéts, ka uz vértéjamas zemes vienibas atrodas
zemesgramata un VZD neregistréta pirts €ka, kas nav uzmérita un nav nodota

Nekustama 1pasuma Daugavpils pilséta, Césu iela 32A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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ekspluatacija (karté atziméta ar taisnstlri, tas bavniecibai 2006.gada tika
izsniegta bdvaflauja, kuras deriguma termin$ ir beidzies 2007.gada
22.novembri), taCu vértétdjiem nav pieejamas zinas par €kas tehniskajiem
parametriem, ka arf ta ir uzbavéta pie blakus esoSa zemes gabala robezas
(daba eka uzbavéta pie Zoga ar blakus esoSu zemes vienibu; péc VZD ortofoto
plana éka atrodas uz blakus eso$as zemes vienibas ar kadastra apziméjumu
0500 037 0417); Atzinuma minéta éka netiek ieklauta nekustama TpaSuma
sastava, jo vertétajs nevar apgalvot, ka péc izsoles rezultatu stasanas
speka un Tpasuma tiesibu registréSanas uz jauna ipasnieka varda, tiks
izpilditas visas Daugavpils pilsétas pasvaldibas pilsétplanoSanas un
biivniecibas departamenta prasibas zemesgramata neregistrétas biives
legalizéSanai;

- uz zemes gabala atrodas nelielas platibas lapene (karté atziméta ar apli);

- nosakot piespiedu pardoSanas vértibu, tika nemti véra apgratinajumi, kas
varétu biit butisks Skérslis zemesgramata neregistrétas apbiives legalizé$anai
(daba esosa pirts atrodas mazak ka 4m no blakus esoSu nekustamo Ipasumu
robezas un nav zinams, vai apbives projekta dokumentacija tiks saskanota),
un vértétajiem nav iespéjams objektivi noteikt izdevumus un skérs|us, kas
nakotné var rasties vértéjama Objekta esoSas apbiives legalizacijas vai
rekonstrukcijas procesa, tadé| izsoles dalibniekiem pasiem ir jaizvérté So
apgritinajumu iespéjamie riski;

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.

Nekustama 1pasuma Daugavpils pilséta, Césu iela 32A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana
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Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija
(DzM1; DzM2; DzM3)

Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI

Cesu iela Cesu iela

Piebraucamais cel$ Piebraucamais ce|$

Dzivojama maja

Dzivojama maja Dzivojama maja

Nekustama 1pasuma Daugavpils pilséta, Césu iela 32A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértajamais nekustamais Tpasums atrodas Daugavpils pilséta, Vidus Pogulankas mikrorajona, Sunazara krasta.

Lidz Daugavpils pilsétas centram ir aptuveni 5.6 km jeb 7 min brauciens ar vieglo automaSinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Daugavpils pilsétas centru un citiem rajoniem nodroina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta
pieturvieta atrodas uz Césu ielas un Ventas ielas. L1dz tuvakai dzelzcela stacijai “Daugavpils” ir aptuveni 5.87 km.

Teicams Labs Vidéjs V&js Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-

Tpadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Daugavpils pilséta uzskatams par saméra labu.

XXX XXX > | >

XXX X[ >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 0500 037 0432 apraksts

Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 3763 m2. Zemes vieniba atrodas
ezera krasta.

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plusmas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vientbai pa Césu ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu, talak
pari zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 05000370417, kas pieder Daugavpils valstspilsétas pasvaldibai.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba Césu iela nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes vienibai ar
personigo autotransportu ir érta, taCu juridiski nav sakartota (nav ieziméts cela servitits).

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un
reliefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas lielako dalu aiznem dzivojama €ka ar pagalmu, biives, zalajs un koki. Zemes gabala
ierkots ar betona brugakmeniem ieklats pagalms un iebrauk$anas cel$. Vértéjamais nekustamais Tpasums no
blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar kiegelu stabos stiprinatu metala lok$nu Zogu, betona Zogu un metala
stabos stiprinatu metala stieplu pinuma sieta Zogu. Vartu un zoga tehniskais stavoklis ir apmierinos$s.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade X X(Artgziska)
Kanalizcija X
(Gazes apgade
Citas izbaves/tikli

Nekustama 1pasuma Daugavpils pilséta, Césu iela 32A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.3 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 0500 037 0432 001 apraksts
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Eka uzbavéta 2005.gada. 2005.gada 4.marta akis par ku pienemSanu ekspluatacija registréts
zemesgramata. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi masdienu prasibam. Ekas

tehniskais stavoklis kopuma ir saméra labs.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — iek$pagalms. Ekas izvietojums zemes gabala - brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 135.8
Tilpums, m? 1289
Fiziskais stavoklis, % V1 - Jauna €ka |oti laba tehniska stavoklt
Kopéja telpu platiba, m? 310.2
1.stévs, m? 104.7
2.stavs, m? 119.8
Pagrabstavs, m2 85.7

Buves nolietojuma korekcijas koeficients

Nr.p.k. | Nolietojuma | Baves Blves Karté attélota
grupas kods | nolietojums, | nolietojuma informacija
% korekcijas
koeficients

: 1} Vi 0-12 1,0
2. V2 13-32 0,9
3. V3 33-52 0,7 *
4, V4 53-84 0,4 *%
5. V5 85-100 0,0 ok

Telpu sadalijums atbilstoSi izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

163

Paligtelpas, m?

140.8

Artelpas, m2

6.4

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements

T Tehniskais
Konstruktivais risinajums -
stavoklis
Pamati Dzelzsbetons/betons Saméra labs
Arsienas un neso3as starpsiena Nav zinu Saméra labs
Neneso3as starpsienas Nav zinu Saméra labs

Nekustama 1pasuma Daugavpils pilséta, Césu iela 32A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Starpstavu parsegums Betona, dzelzshetona, kiegelu mara velves Saméra labs
Arsienu aréja apdare Krasots dekorativais apmetums Saméra labs
Jumta konstrukcija Nav zinu Saméra labs
Jumta segums Sindelis Saméra labs
Lietus Gdens novadiSana Skarda notekcaurules un teknes Saméra labs
Logu ailes PVC Saméra labs
Ardurvis PVC, metala Saméra labs
lek$éjas durvis Nav zinu Saméra labs
Garazas varti - -

Kapnes Betona Saméra labs

Telpu iek€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertéetaji nesniedz telpu iekséjas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis
ir saméra labs (dzivoSanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Saméra labs
Sienas Saméra labs
Griesti Saméra labs

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas atrodoso
sanitartehnisko iericu aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipaSuma atrodosas sanitartehniskas ierices ir
samera laba tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilstosa | Tehniskais stavoklis
Vanna Saméra labs
Izlietne Saméra labs
Udens maisitaji Saméra labs
Klozetpods Saméra labs
Dusas kabine Saméra labs

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, Si atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade X (centralas apkures katls)

Udensapgade X X(Artéziska)
Kanalizacija X

Gazes apgade X(Balons)

Vajstravas tikli - -

Védinasana - -

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistianas sistémas)
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